HORIZON

17.02.2022
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO pod nazwg
Osiedle ,, HORIZON GUTKOWO?”
Dot. Budynkéw B oraz C
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Adastral Invest Spétka z ograniczong odpowie-
dzialnosciag

Adres Siedziba spotki: ul. Grabowa 23/2,
10-687 Bartag

Nr NIP i REGON 739 392 06 97 381688828

Nr telefonu 507- 576- 709

Adres poczty elektronicznej | apartamenty@adastral.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej | www.adastral.pl

dewelopera




II.

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w

Adres

ul. Zigby ,, Budynek mieszkalny jednorodzinny o dwéch lo-
kalach mieszkalnych”

Data rozpoczecia

2020

Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na
uzytkowanie

2021

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELO-

nego pozwolenia na
uzytkowanie

PERSKIEGO

Adres ul. Zigby ,, Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalo-
Wy”

Data rozpoczgcia 2020

Data wydania ostatecz- | 2021

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania ostatecz-
nego pozwolenia na
uzytkowanie




100 000 zt

Czy przeciwko dewe-
loperowi prowadzono
(lub prowadzi si¢) po-
stepowania egzekucyj-
ne na kwotg powyzej

ZEKUCYJNYCH

II1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DE-

WELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres 1 nr dziatki ewiden-
cyjnej

Wojewddztwo: warminsko-mazurskie

Powiat: Miasto Olsztyn

Jednostka ewidencyjna: Olsztyn 286201_1.0153

Obreb: 0153

Nr dziatek: 49/73; 49/74; 49/75; 49/76; 49/77; 49/78; 49/79;
49/80; 49/81; 49/82; 49/83; 49/84; 49/85; 49/86; 49/87; 49/88;
49/89; 49/90; 49/91, 49/53, 49/54

Potozenie: Olsztyn ul. Kordeckiego

Nr ksiggi wieczystej

OL10/00178443/8

Istniejace obcigzenia hi-
poteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

NIE PROWADZONO ( NIE PROWADZI SIE) POSTEPOWAK EG-

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i sta-
nie prawnym nierucho-
mosci

Nie dotyczy




Plan zagospodarowania | przeznaczenie w planie zabudowa mieszkaniowa jedno-
przestrzennego dla sasia- rodzinna, drogi dojazdowe, cig-
dujacych dziatek gi piesze

dopuszczalna wysoko$¢ zabu- | 2 kondygnacje nadziemne
dowy

dopuszczalny procent zabudo- | 40%
wy dziatki

Informacje zawarte w pu- | Brak danych w ogélnodostep-
blicznie dostepnych do- | nych dokumentach
kumentach dotyczacych
przewidzianych inwesty-
cji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nierucho-
mosci, w szczegoblnosci o
budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii szy-
nowych oraz przewidzia-
nych korytarzach po-
wietrznych, a takze zna-
nych innych inwestycjach
komunalnych, w szcze-
golnosci oczyszczalniach
Sciekdw, spalarniach
$mieci, wysypiskach,
cmentarzach

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak* niek

Czy pozwolenie na bu-

: * pie*
dowe jest ostateczne tak

Czy pozwolenie na bu-

B i ;tak* 1%
dowe jest zaskarzone nie




Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory

je wydal

Ostateczna decyzja nr II - 133/2021 z dnia 16.04.2021r. wydana
przez Prezydenta Miasta Olsztyn zatwierdzajacego projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenie na budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, w zabudowie
szeregowej zawierajace dwa zespoly skladajace sie z trzech
budynkéw i dwa zespoty sktadajgce si¢ z szesciu budynkéw wraz
z zagospodarowaniem terenu wydana na rzecz Adastral Invest Sp
z 0.0. Sp.k. przy czym:

- mocg ostatecznej decyzji nr I - 384/2021 z dnia 08.10.2021r.
wydang przez Prezydenta Miasta Olsztyn powotana wyzej decyzja
nr II - 133/2021 z dnia 16.04.2021r. zostata przeniesiona na rzecz
spotki Adastral Invest Sp z o.0.

Planowany termin rozpo-
czecia i zakonczenia prac
budowlanych

01.08.2021r. - 31.07.2023r.

Termin, do ktérego nastg-
pi przeniesienie prawa
wlasnosci nieruchomosci

Do 31.12.2023 1.

Opis przedsigwziecia de-
weloperskiego

liczba budynkow 18

Zabudowa szeregowa. Mini-
malna odlegto$¢ pomigdzy po-
szczegllnymi szeregami —
9,5m.

rozmieszczenie ich na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ mini-
malny odstep pomiedzy budyn-
kami)

Sposdb pomiaru po-
wierzchni lokalu miesz-
kalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali okreslona jest na podstawie Roz-
porzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w spra-
wie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego wraz
z pozniejszymi zmianami oraz na podstawie Polskiej Normy PN-
ISO 9836:1997 z pozniejszymi zmaianami.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrédetl fi-
nansowania przedsiew-
zigcia deweloperskiego

Srodki wiasne (gotowka, pozyczki udziatowcow) - 100%




Srodki ochrony nabyw-
cOwW

bankowy rachunek powierniczy shuzacy gromadzeniu srodkow
nabywcy otwarty* b

gwarancja instytucji finansowej gwarantujgca zwrot $rodkéw na-
bywcy lokalu, w razie nie przeniesienia odrgbnej wlasnosci w
terminie okreslonym w umowie*

ubezpieczenie zwrotu wplaconych kwot z tytulu niewykonania
umowy deweloperskiej *

Glowne zasady funkcjo-
nowania wybranego ro-
dzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Zgodnie z art. 3 pkt. 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 2011r. o ochro-
nie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinne-
go (Dz. U. Nr 232, poz. 1377 z 2011 roku) otwarty rachunek po-
wierniczy oznacza nalezacy do dewelopera rachunek powierniczy
W rozumieniu przespisoéw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 - Prawo
bankowe shuzacy gromadzeniu $rodkéw pienieznych wplacanych
przez nabywce, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z
ktérego wyptlata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z
harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w
umowie.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewiden-
cjonuje wplaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy.

Deweloper ma prawo dysponowaé $rodkami wyplacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w
celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktérego pro-
wadzony jest rachunek.

Bank wyplaca deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu wyko-
nania danewgo etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

Nazwa instytucji zapew-
niajacej bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy

Warminsko - Mazurski Bank Spétdzielczy Oddzial w Olsztynie




Harmonogram przedsigw-
zigcia deweloperskiego, w
etapach

I ETAP - do 31.03.2023;

Zakup gruntu , dokumentacja- Adminitracyjna, Architektoniczna,
Budowlana, uzyskanie pozwolenia na budowe

Prace Przygotowawcze, Roboty ziemne, tawy i $ciany fundamen-
towe z bloczkow betonowych z izolacjami, $ciany parteru, stropy i
schody Zelbetowe

Stan surowy otwarty: $ciany pi¢tra, dach- konstrukcja.

Stan surowy zamknigty: ($ciany dziatowe, stolarka okienna, insta-
lacje elektryczne wewnetrzne, tynki, instalacje wod.-kan., dach-

pokrycie)

Instalacje centralnego ogrzewania, podtoza i warstwy posadzko-
we, drzwi wejsciowe do lokali mieszkalnych. 75%

Il ETAP - do 30.04.2023; Elewacja, drzwi wejsciowe do budyn-
kow, balustrady schodowe i balkonowe. 15 %

Il ETAP - do 30.06.2023; Sie¢ zewnetrzna deszczowa, sanitarna,
wodociggowa do obstugi budynkéow B, C nawierzchnie ciggdw
pieszo- jezdnych do obstugi budynkéw B,C docieplenie i zabu-
dowa poddasza ptytami G-K, 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie za-
sad waloryzacji

W przypadku zmiany obowigzujacych przepisow prawnych, od-
nosnie wysokosci stawek podatku od towardéw i ustug, w trakcie
obowigzywania umowy, cena ustalona w umowie ulegnie zmianie.
W przypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang
stawki podatku VAT Nabywcy bedzie przystugiwaé prawo do od-
stagpienia od umwoy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia po-
wiadomienia go przez Dewelopera o zmianie podatku od towarow
i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ




Nalezy opisaé na jakich
warunkach mozna odstg-
pi¢ od umowy deweloper-
skiej

Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w nastepujgcy-
ch przypadkach:

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdéw, o ktérych
mowa w art. 22 ustawy z dnia 16.09.2011 roku ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w
zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust.

2;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w za-
tacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska,
sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania
umowy deweloperskie;j;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umo-
we deweloperska, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa
w art. 1, w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wy-
znacza deweloperowi 120 dniowy termin na przeniesienie prawa,
o ktéorym mowa w art. 1, a w razie bez- skutecznego uptywu wy-
znaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od tej
umowy.

W przypadku gdy cena ulegnie zwigkszeniu w zwigzku ze zmiang
stawki podatku Vat Nabywcy bedzie przystugiwac¢ prawo do od-
stapienia od dnia umowy deweloperskiej w terminie 7 dni od dnia
powiadomienia go przez Dewelopera o zmianie podatku od towa-
réw 1 ustug.

Ponadto nabywcy sg uprawnieni do odstgpienia od Umowy bez
podania przyczyn w kazdym czasie. Odstgpienie powinno by¢ do-
konane na pismie i jest skuteczne jedynie jednoczesnie z zatrzy-
maniem zadatku przez sprzedajacego. Zaliczki wptacone przez
Kupujacych na poczet ceny lokalu zostang zwrocone w terminie
30 dni od daty otrzymania przez Sprzedaj
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