Stan na dzien sporzadzenia
prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ADASTRAL HORIZON )
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001091472
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)
Adres ul. Grabowa 23/2, 10-687 Bartag
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
domow jednorodzinnych
Numer NIP i REGON 7393997151 527935547
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
Numer telefonu
+48 507 576 709
Adres poczty elektronicznej
apartamenty@adastral.pl
Numer faksu
Brak
Adres strony internetowej www.adastral.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA



HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak
Data rozpoczgcia

brak
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak
Data rozpoczgcia

brak
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie brak

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak
Data rozpoczgcia

brak
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie brak

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig )
postepowania egzekucyjne na hle
kwote powyzej 100 000 zt




111. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjneji numer obrebu
ewidencyjnego!)

dz. nr 49/107, 49/108, 49/109, 49/110, 49/111, 49/112, 49/113, 49/114, 49/115,
49/116, 49/53 obr. 153 miasta Olsztyn, ul. Ks. Kordeckiego

Numer ksiggi wieczystej

OL10/00200864/9 — dz. nr 49/107, 49/108, 49/109, 49/110, 49/111, 49/112,
49/113, 49/114, 49/115, 49/116 obr. 153
OL10/00199602/4 — dz. nr 49/53 obr. 153

Istniejace obciazenia
hipotecznenieruchomosci lub
wnioski

o wpis w dziale

czwartym ksiegi

wieczystej

brak

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




W przypadku braku ksi¢gi wieczyste]
informacja o powierzchni dziatki i
stanieprawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®)

*  Zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

*  Ciagi jezdne i piesze — ul. Kordeckiego (Gm. Olsztyn),
ul. Goécinna (Gm. Jonkowo);

°  Tereny zieleni;

e Zabudowa wielorodzinna (w trakcie budowy).

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego
stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkeji terenu, stref

ochronnych,ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennegoi
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Numer i data aktu prawnego,
nazwa organu oraz miejsce
publikacji

UCHWALA NR LIII/
800/2001Rady Miasta Olsztyn
z dnia 14 listopada 2001 roku w
sprawie uchwalenia zmiany
,,Miejscowego planu
szczegdtowego
zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy
Gutkowo w Olsztynie”

https://olsztyn.eu/gospodarka/
planowanie-przestrzenne/plany-
zagospodarowania-przestrzennego/
mpzp-obowiazujace.html

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN-1 — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
K1-D 15/1 x 6/ - ulica dojazdowa

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

brak wymagan

Maksymalna i minimalna
nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

brak wymagan

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

maks. 40% powierzchni dziafki




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ' dwie kondygnacje

Minimalny udziat
procentowy powierzchni min. 60% powierzchni dziatki

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do brak wymagan

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska 1. Powierzchnia aktywna przyrodniczo
i zdrowia ludzi, przyrody i oznacza powierzchnig terenu
krajobrazu niezabudowana

i nieutwardzona, pokryta roslinnoscig
(naturalng i urzadzona), stanowiacg
powierzchnig ekologicznie czynna.

2. Zachowanie istniejacego
zadrzewienia poza wyjatkami
dopuszczonymi w ustaleniach

§S.

3. Zachowanie istniejacego
uksztaltowania terenu (za wyjatkiem
terenéw komunikacji).

4. Zachowanie na terenach ZP, LS
istniejacych zbiornikow wodnych
jezeli maja charakter trwaty i
przystosowanie ich dla potrzeb zieleni
urzadzonej i retencji wod opadowych.
5. Podtaczenie do kanalizacji
sanitarnej wszystkich obiektow
produkujacych $cieki.

6. Odprowadzenie wod opadowych z
nawierzchni utwardzonych, drog oraz
parkingéw do systemu kanalizacji
deszczowej.

Wymagania dotyczace brak wymagan
zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

2)

3)

4)

W szezeg6lnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.

W szezeg6lnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),




4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen,ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej

brak wymagan

Wymagania dotyczace ochronyinnych | brak wymagan

terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drog
gminnych lokalnych lub dojazdowych.
K1 —D 15/1 x 6/ - ulica dojazdowa
obstugujaca zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. Potozenie jezdni
asymetryczne (Wg propozycji osi jezdni
na rysunku planu) umozliwiajace
wprowadzenie w przekroj ulicy
szerokiego pasa zieleni z drzewostanem
wysokim.

1. szeroko$¢ pasa w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m;

2. przekrdj D 1/2 jezdnia 6,0 m +
chodniki i zielef.




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastrukturytechnicznej

Rysunek planu zawiera trasy
projektowanych gtownych kolektorow
sanitarnych i deszczowych.
Zachowanie rezerwy terenu na
wykonanie i eksploatacjg systemow
kanalizacji sanitarno-deszczowej
obowiazuje na obszarze catego planu.
1. Gospodarka wodna.

Projektowane obiekty nalezy
zaopatrzy¢ w wodg z systemu sieci
wodociggowej.

Glowna magistrala wodociggowa (9
225) jest projektowana w ulicy K3 —L
20.

Projektowang sie¢ wodociagowa
nalezy wyposazy¢ w hydranty p.poz.
2. Kanalizacja sanitarna.

Wszystkie istniejace i projektowane
obiekty produkujace $cieki musza by¢
podtaczone do systemu kanalizacji
sanitarnej.

3. Kanalizacja deszczowa.

Wody deszczowe ze wszystkich
teren6w komunikacyjnych musza by¢
odprowadzane przez system
kanalizacji deszczowej poza zlewnig
Jeziora Krzywego.

4. Zaopatrzenie w gaz.

Projektowane obiekty beda
zaopatrzone w gaz z sieci prowadzonej
w projektowanych ulicach.

5. Zaopatrzenie w ciepfo.

Wyklucza si¢ stosowanie do celow
grzewczych wegla i paliw
weglopochodnych.

6. Energia elektryczna i
telekomunikacja.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i
prowadzenie instalacji
telekomunikacyjnych

nalezy wykona¢ kablem podziemnym
w pasach drogowych wyznaczonych
ulic.

Stacje transformatorowe oraz
rozdzielnie telekomunikacyjne (w
formie konteneréw)

nalezy rozmieszcza¢ w pasach
drogowych, na terenach ZP lub
wbudowaé w projektowana zabudowe.
7. Wykonanie uzbrojenia w pasach
drogowych ulic po opracowaniu
kompleksowego projektu ulicy wraz z
calo$cig urzadzen podziemnych.

8. Spetnienie warunkow zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnodeszczowych

i dostepu do energii elektrycznej jest
wymogiem koniecznym dla
uzyskania pozwolenia na budowe.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtoscido 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?)

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR LIII/
800/2001Rady Miasta Olsztyn

z dnia 14 listopada 2001 roku w
sprawie uchwalenia zmiany
,,Miejscowego planu
szczegolowego
zagospodarowania

przestrzennego dzielnicy
Gutkowo w Olsztynie” :

MN-1
tereny o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng
,,wolnostojaca”.
1. Funkcja dopuszczalna:
- Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ,,blizniacza” lub
szeregowa.
- Ustugi nieucigzliwe, nie zaktocajace
funkcji mieszkaniowej, wystepujace
jako uzupeienie funkcji podstawowej
dziatki (np. biura, pracownie
projektowe, artystyczne, gabinety
lekarskie itp.). Procentowy udziat
funkcji dopuszczalnej nie powinien
przekraczaé 20% powierzchni
uzytkowej obiektu na dzialce.
2. Obstuga komunikacyjna z drog
gminnych lokalnych lub dojazdowych.
3. Postulat sytuowania zabudowy
wzdtuz linii ulic zgodnie z ustalonymi
na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy. W sasiedztwie
istniejgcej napowietrznej linii
energetycznej
$redniego napiecia 15 KV nalezy
przyja¢ odlegto$¢ minimum 7,5 metra
od
skrajnego przewodu.
W uzasadnionych przypadkach
wystepowania gruntéw nienosnych
oraz istniejgcego zadrzewienia mozna
sytuowa¢ zabudowe wg
indywidualnego sposobu
zagospodarowania
dzialki przy zachowaniu
nieprzekraczalnosci linii zabudowy.
4. Wysoko$¢ zabudowy — dwie
kondygnacje.
5. Forma architektoniczna zabudowy:
- Nakaz stosowania w zabudowie
stromych dachow o nachyleniu
powyzej 35 stopni, o pokryciu
z dachéwki ceramicznej lub materiatu
ja imitujacego, o zblizonych walorach
estetycznych.
- Dopuszcza si¢ sytuowanie
wolnostojacych budynkéw
gospodarczych i garazy — zwigzanych
z funkcja podstawowa oraz obiektow o
funkcji dopuszczalnej, pod warunkiem
ze nie zaktdcajg one sposobu
uzytkowania dziatek sasiednich.
Muszg to by¢ obiekty parterowe z
dachem wysokim, krytym materiatem
takim jak budynek mieszkalny.

VP, AP PR SR DA S—



Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

brak wymagan




Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

brak wymagan




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MN-1 - maks. 40% powierzchni dziatki
Pozostate tereny — brak wymagan

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN-1 — dwie kondygnacje
U — trzy kondygnacje
Pozostale tereny — brak wymagan




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MN-1 — min. 60% powierzchni dziatki
Pozostate tereny — brak wymagan




Minimalna liczba miejscdo MN-1 — brak wymagan

parkowania U - W obrebie dzialki nalezy
zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla
klientéw ustug i handlu

Ustalenia decyzji o Funkcja zabudowy Sposéb uzytkowania obiektow
warunkachzabudowy albo i zagospodarowania terenu budowlanych oraz

decyzji : zagospodarowaniaterenu

o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy

inwestycjicelu publicznego dla

terenu

objetego przedsiewzieciem Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym w przypadku gabaryty nie dotyczy
o Soe plany forma architektoniczna nie dotyczy
zagospodarowania

i usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu | nie dotyczy

warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i nie dotyczy
krajobrazu

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ~Brak planu”.




wymagania dotyczace
zabudowyi zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach

szczegdlnego zagrozenia powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwakulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury wspétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochronyinnych terenow lub
obiektéw

podlegajacych ochronie na

podstawieprzepisow odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

nie dotyczy

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastrukturytechnicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych

inwestycji w promieniu 1
km od terenuobjetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadanieminwestycyjnymo),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

budowa ul. Olenki i Basierki
w Olsztynie

budowa skrzyzowania na ul.
Wolodyjowskiego jako
potaczenie zbiegu ul.
Kordeckiego oraz ul. Olenki
zabudowa wielorodzinna na dz.
nr41/9, 41/11, 41/10 obr. 153
m. Olsztyn

zabudowa jednorodzinna
przebudowa ul. Jarzgbinowe;j i
Cyprysowej w Gutkowie (Gm.
Jonkowo)

przebudowa ul. Modrzewiowej
w Gutkowie (Gm. Jonkowo)
Przebudowa ul. Pliszki w
Gutkowie (Gm. Jonkowo) .

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

budowa osiedla budynkéw
jednorodzinnych na dz. nr
200/3,200/1, 201/28 obr.
Gutkowo, Gm. Jonkowo
budowa osiedla budynkow
jednorodzinnych na dz. nr
200/23 obr. Gutkowo, Gm.
Jonkowo




uchwatach o obszarach
ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowegoi mapach ryzyka nie dotyczy
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na *  budowa nowego przebiegu
realizacjeinwestycji drogowe;j drogi wojewodzkiej nr 527 na
odcinku od granicy miasta do
wiaduktu kolejowego w ciggu
ul. Battyckiej (ul.
Nowobaltycka)

decyzja o ustaleniu lokalizacji
liniikolejowej nie dotyczy

Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska nie dotyczy
uzytkupublicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacjeinwestycji w zakresie nie dotyczy
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowyobiektu | nie dotyczy
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w nie dotyczy
zakresiesieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie nie dotyczy
CentralnegoPortu

Komunikacyjnego




decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastrukturydostgpowej

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorzenaftowym

nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorzenaftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

nie dotyczy

Czy jest pozwolenie na budowg

tak*

Czy pozwolenie na budoweg
jestostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe
jestzaskarzone

talkdt

nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 11 —286/2022 z dnia 28.10.2022r. wydana przez Prezydenta Miasta

Olsztyna

Decyzja nr 11 —243/2024 z dnia 18.09.2024r. zmieniajaca Decyzje nr

11 - 286/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Olsztyna

Decyzja nr 11 —291/2024 z dnia 22.10.2024r. przenoszaca Decyzje nr

I1 - 286/2022

Data uprawomocnienia sigdecyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego brak pozwolenia na

uzytkowanie




Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt lustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r.poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz

oznaczenie organu, do
ktoregodokonano

zgloszenia, wraz

z informacjg o braku
whiesieniasprzeciwu przez

ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu

jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie — 30.09.2024r.
Zakonczenie — 30.11.2025t.

Na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego budynki w budowie

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadaniainwestycyjnego

Liczba budynkow

9

Rozmieszczenie budynkow

na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zabudowa szeregowa, budynki
przylegajace do siebie.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnegoalbo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa okreslona jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca 2022r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego wraz z pézniejszymi zmianami oraz na podstawie
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07.

Zamierzony sposéb i
procentowyudziat zrédet
finansowania
przedsigwziecia
deweloperskiegolub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki
wiasne,inne

Srodki wiasne 35%, kredyt deweloperski
65%

Srodki ochrony nabywcéw

wedtug ktérej jest obliczana
kwotasktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny?)

W nastepujacych Warminsko- Mazurski Bank Spoétdzielczy z
instytucjachfinansowych siedzibg w Piszu

(wypelnia sig¢

w przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy Zamkniety-mieszkaniowy
rachunekpowierniczy* rachunekpeowierniezy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45%
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Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 1. poz. 695) wysokos¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢.



Glowne zasady
funkcjonowaniawybranego
rodzaju

zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

1) gtowne zasady funkcjonowania rachunku :

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezacy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 .
— Prawo bankowe stuzacy gromadzeniu $rodkow pienigznych wplacanych przez
nabywece, na cele okreslone w umowie deweloperskiej, z ktorego wyplata
zdeponowanych $rodkow nastgpuje zgodnie z harmonogramem przedsigwziecia
deweloperskiego okreslonego w tej umowie.

Zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarantowanym z dnia 20
maja 2021 r. (Dz.U. 22021 r. poz. 1177) wprowadzono zabezpieczenia §rodkow
nabywecy a ich zasady wskazane sa w art. 7,9, 13, 14, 16 Ustawy o ochronie
praw nabywcy:

Art. 7. 1. Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia
umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego albo zamknigtego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym", dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty
i wyplaty odrebnie dla kazdego nabywcy. a na zadanie nabywcy podaje
szezegdlowe informacje dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strona jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia
informacii, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddzialem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, zapewnia, aby poziom ochrony wplat
dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
odpowiadat co najmniej poziomowi ochrony wplat nabywcey okreslonemu w
ustawie.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przysluguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.
Art. 13. Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania fub
refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art. 14.1. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

Art. 16. 1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank wyplaca deweloperowi
srodki pienigzne wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wezesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1
lub 3. '

Art. 17. 1. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw
przedsiewzigeia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata
érodkéw pienieznych, o ktorych mowa w art. 16 ust. 11 3.

2. W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsicwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego




Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warmifsko - Mazurski Bank Spéldzielczy z siedziba w Piszu




Harmonogram
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPI-31.10.2024
1. Zakup gruntu,

2. Opracowanie dokumentacji projektowej.

3. Uzyskanie pozwolenia na budowe/zgloszenia robot budowlanych.
ETAPII - 31.12.2024

1. Roboty ziemne — budynki G1 — G9

2, Plyty fundamentowe - budynki G1 — G9

3. Sciany parteréw wraz ze stropami — budynki G1-G3

ETAP III - 28.02.2025

1. Sciany pietra — budynki G1-G3

2. Wigzba dachowa — budynki G1-G3

3. Sciany parteréw wraz ze stropami — budynki G4-G9

ETAPIV - 31.04.2025

1. Sciany pigtra — budynki G4-G9

2. Wiezba dachowa — budynki G4-G9

3. Pokrycie dachowe (bez rur spustowych) — budynki G1-G3

ETAPV - 31.05.2025

1. Pokrycie dachowe (bez rur spustowych) — budynki G4-G9

2. Stolarka okienna — budynki G1-G3

3. Wewnegtrzne instalacje elektryczne (bez rozdzielnic i przytaczy WLZ) —
budynki G1-G3

ETAP VI - 30.06.2025

1. Stolarka okienna — budynki G4-G9

2 Elewacja (styropian,klej,bez wyprawy elewacyjnej)- budynki G1-G3
3. Tynki — budynki G1-G3

4. Wewnetrzne instalacje wod-kan i c.o. (bez kottow gazowych) — budynki
G1-G3
Ss Wewnetrzne instalacje elektryczne (bez rozdzielnic i przyltaczy WLZ) —

budynki G4-G9
6. Posadzki — budynki G1-G3

ETAP VII - 31.07.2025

i Elewacja (styropian,klej,bez wyprawy elewacyjnej)- budynki G4-G9

2. Tynki — budynki G4-G9

3. Wewnetrzne instalacje wod-kan i c.o. (bez kottéw gazowych) — budynki
G4-G9

4. Posadzki — budynki G4-G9
S Poddasza — budynki G1-G3
6. Sie¢ kanalizacji deszczowej

ETAP VIII - 31.08.2025
L, Poddasza — budynki G4-G9
2. Montaz drzwi do klatki schodowej — budynki G1-G3

3. Wykonczenie klatek bez balustrad i zabudowy stolarskiej — budynki
G1-G3

ETAP IX - 30.09.2025

1. Montaz drzwi do klatki schodowej — budynki G4-G9

2. Wykonczenie klatek bez balustrad i zabudowy stolarskiej — budynki
G4-G9

3. Wyprawa elewacyjna — budynki G1-G3

4. Wykonczenie klatek schodowych — balustrady i zabudowy stolarskie —
budynki G1-G3

5 Zagospodarowanie terenu — ogrody, ogrodzenia, ciagi piesze i jezdne —

budynki G1-G3

6. Montaz rur spustowych — budynki G1-G3

7. Montaz kotlow gazowych — budynki G1-G3

8. Montaz przylaczy wod-kan, instalacji doziemnych gazu i instalacji
WLZ — budynki G1-G3

9. Montaz rozdzielnic elektrycznych — budynki G1-G3

ETAP X - 30.11.2025
1 Wyprawa elewacyjna — budynki G4-G9

2 Wykonczenie klatek schodowych — balustrady i zabudowy stolarskie —
budynki G4-G9
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Dopuszczenie waloryzacji ceny | brak waloryzacji
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW
NABYWCYLOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich
moznaodstapi¢ od

umowy deweloperskiej

lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art.
2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim
FunduszuGwarancyjnym

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35 ww. ustawy, albo elementow,

o ktorych mowa w art. 36 ww. ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie

informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian,

o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy,
3) jezeli Deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub art. 22 ww. ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, -
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto
umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg deweloperska nie zawiera danych lub informacji

okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej

umowy,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. I ww. ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 ww. ustawy, w terminie
okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach

okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 ww. ustawy, ------

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 roku - Prawo upadiosciowe.

II. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. I punkty 1)-5), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo

umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ww. ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ---
111 W przypadku, o ktérym mowa w ust. I punkt 6), przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy Nabywcy
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu s3 uprawnieni do odstapienia od tej umowy. Nabywey zachowuja roszczenie

z tytutu kary umownej za okres opoznienia.
IV. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I punkt 7), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po

dokonaniu przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 ww. ustawy.
V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I punkt 8), Nabywcy maja prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia.

VI. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I punkt 9), Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy.

VII. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespelnienia przez Nabywcow $wiadczenia
pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywecow w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcow §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

VIII. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcoéw prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(szesédziesigt) dni, chyba ze niestawienie sig Nabywcow jest spowodowane dziataniem sily WYZSZ€]. =-nr-mnmmmmmmmmmsmmsmmasmnond
IX. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczei, o ktorych mowa w art.38 ww. ustawy ust. 2, i jest ztozone w formie

pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
Niniejszym Nabywcy zobowiqzujq si¢ w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni liczqe od dnia zlozenia przez Dewelopera

oswiadczenia o odsigpieniu od niniejszej umowy, do zlozenia 0$wi 1 ia z podpisami notarialnie poswiadczonymi - o

wyrazeniu zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej numer OL10/00117113/1 roszezenia ujawnionego na ich rzecz zgodnie z

niniejszq umowgq, w sytuacji odsigpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera stosownie do us. VIII; w przypadku
niewykonania powyiszego zobowiqzania przez Nabywcow, Deweloper bedzie mogl zqdaé od Nabywcow kary umownej w
wysokosci 200,00 zI (dwiescie zlotych) za kazdy dzien zwloki.

X. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ww. ustawy od umowy deweloperskiej przez jedna ze stron, bank wyplaca
Nabywcom przypadajace im srodki pienigzne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

XI. Postanowienia ust. X stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z
dnia 15 maja 2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne.

XII. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$§wiadczenia
Nabywcow o odstgpieniu od umowy, zwrocié Nabywcom érodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej.

XI1II. Oéwiadczenie o odstgpieniu od umowy moze zosta¢ dorgczone osobiscie za pokwitowaniem odbioru przez Strony lub
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.




INNE INFORMACJE*)

L

Informacja:

D)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnoéci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wrazz domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomosc, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomogci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie penej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli
takieobcigZzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wasnoei
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia
takiej zgody,jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie
pelnejceny przez nabywceg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ W lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za$wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu,

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnoci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7)  za$wiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasno$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przeznabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lubinnego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomogci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniedo jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgéci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezelitakie obcigzenie istnieje.

[11. Informacja:

IV. Srodki pienigzne zgromadzone w Warminsko- Mazurskim Banku Spétdzielczym z siedzibg w Piszu,
prowadzacym/prowadzace]j otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 i 1843).

V. Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

1) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warminsko- Mazurskiego Banku
Spotdzielczego z siedziba w Piszu,

2) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku,a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

3) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$é w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

4) podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznoéci z tytutu $rodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym, ADASTRAL HORIZON L. 2 0.0,
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